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Terreno p/ const. altura Vila Nova de Gaia

Excelente Oportunidade de Investimento — Terreno Rustico de 8.950 m?2 em Pedroso, Vila
Novade GaiaMAITA OLIVEIRA?maita.oliveira@remax.pt?+ 35 1

rastico com 8.950 m2, localizado em Pedroso, no concelho de Vila Nova de Gaia, uma érea
estratégica com grande potencial de desenvolvimento. De acordo com o **PDM** (Plano
Director Municipal) em vigor em V.N. Gaia, 0 terreno encontra-se inserido numa**Area
de Expansdo Urbana de Tipologia Mista— Tipo | (0.4)**. Esta classificagdo permite um
indice de construcdo bruto (ICB) de 0,4, o que equivale a 3.580 m?2 de &rea bruta de
construgdo, o que representa uma excel ente oportunidade para empreendimentos
habitacionais, comerciais e de servicos. ** Caracteristicas e Potencia de Construgdo:** -
{NDICE DE CONSTRUCAO BRUTO (ICB): de 0,4 — possibilitando 3.580 m? de &rea
bruta de construg&o. - CERCIA (AlturaMéxima): O nimero méximo de pisos permitidos é
de até 6 pisos acimado solo, sendo que, paraa maioria das construgdes, a altura maxima
sera de 4 pisos (rés-do-chéo + 3 pisos), conforme a distancias entre avia publicae o
alinhamento. - IMPLANTACAO: As novas construgdes principais deverso ser implantadas
dentro de uma faixa de 35 metros, junto ao espago publico, respeitando a profundidade
méxima definida no regulamento. - PROFUNDIDADE MAXIMA: Para edificios com duas
frentes, a profundidade da construcdo ao nivel do rés-do-chdo ndo podera exceder 35
metros. Para os pisos acima do rés-do-chéo, a profundidade sera limitadaa 17,5 metros.
**\/antagens desta Localizagio:** - AREA DE EXPANSAO URBANA: A &reaestaem
plena zona de expansdo, com grande potencial para ** habitagéo, comércio e servigos**. -
ACESSIBILIDADE: Localizado em Pedroso, a zona beneficia de boas acessibilidades,
estando préxima de principais vias de comunicagdo e da cidade de VilaNova de Gaia, com
fécil acesso a servigos e infra-estruturas essenciais. - POTENCIAL DE VALORIZACAOQ:
O terreno insere-se numa area com forte desenvolvimento e crescente procuraimobiliaria, o
que assegura uma **valorizacdo futura significativa**. Este terreno € a oportunidade ideal
parainvestidores, promotores imobiliérios ou empresas que pretendem desenvolver um
projeto de ** habitagdo mista**, ** comércio** ou **servigcos**, aproveitando o potencial
de construcao e alocalizag8o estratégica. N&o perca esta oportunidade! Entre em contacto
connosco para mais informagoes e agende uma visita ao terreno. Este pode ser o projeto
gue iramarcar a diferenca no futuro desta zona em expansdo. Dista cercade: 3 km da
marginal do rio Douro, 11 km da C.M. de VilaNovade Gaia 15 km do centro da cidade do
Porto. Coordenadas de GPS: 41.075311, -8.543095. Nota: A informagao disponibilizada
decorre de uma andlise técnica, porém é meramente indicativa e ndo dispensa a suaandlise
e confirmagéo pelo comprador. Maita Oliveira 916 562 900 maita.oliveira@remax.pt
Chamada para rede mével nacional. A RE/'MAX + Grupo VANTAGEM existe para ajudar
arealizar Sonhos, seja na compra ou venda do seu imével.

Informacoes e visitas, favor contactar através
ou web: https://imovei shanca.com

REFERENCIA: T-26231

LOCALIZACAO

Distrito: Porto

Concelho: VilaNovade Gaia
Freguesia: Pedroso e Seixezelo

L ocalidade: Informag&o néo disponivel

Finalidade: Venda
Estado: Novo
Areaqtil: m?
Areaterreno: m?
Ano de Construcao:

Preco: 199.000 €
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